REGULAMIN
uzywania lokali oraz porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow

Nauczycielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej .

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Budynki 1 ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlu spotdzielczym sa wlasnos$cia spoteczna
wszystkich cztonkéw. W interesie wszystkich mieszkancow winny by¢ one utrzymywane w
nalezytym stanie 1 otoczone troskliwa opieka Spotdzielni, organdw samorzadu mieszkancow oraz
ogotu mieszkancow.

§2

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochrong mienia Spoétdzielni, zapewnienia czystosci,
fadu 1 porzadku w budynkach i ich otoczeniu podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie
warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

2. Przepisy regulaminu okre$laja obowiazki spotdzielni, czionkow oraz wszystkich
mieszkancow osiedla w zakresie realizacji celow o ktorych mowa w §2 pkt 1.

3. Czlonek Spoéldzielni, wzglednie najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien
niniejszego regulaminu, za wszystkie osoby wspodlnie z nim uzytkujace lokal stale czy
czasowo, a nawet z nim chwilowo przebywajace.

II. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH.

I. Obowiazki Spoldzielni.

§3

Spoétdzielnia obowiazana jest do przekazywania czlonkom mieszkan w stanie odpowiadajacym



obowigzujacym normom 1 wymogom techniczno-uzytkowym okreslonym odpowiednimi
przepisami techniczno-budowlanymi.

§4

Spotdzielnia zobowigzana jest do wyegzekwowania od wykonawcy usunigcia wad 1 usterek
wyniklych ze zlego wykonania budynku lub wad materiatow budowlanych ujawnionych w okresie
rekojmi.

W przypadku nie usunigcia wad i usterek przez wykonawce Spotdzielnia zapewni ich usuniecie na
koszt wykonawcy.

§5

Obowiazkiem administracyjnym Spotdzielni jest dbato$¢ o stan techniczny budynkow, porzadek i
czysto$¢ w otoczeniu budynkow, urzadzen stanowiacych ich trwale wyposazenie oraz pomieszczen
wspolnego uzytku, jak: korytarze piwniczne, pralnie domowe, suszarnie, windy itp. zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

§6

Do obowiazkéw administracyjnych Spoétdzielni nalezy:

1. Oznaczy¢ budynki, lokale 1 pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych lub numerow
okreslajacych czyja wlasnoscia sa te obiekty, przy jakiej ulicy si¢ mieszcza i jaka liczba
porzadkowa sa oznakowane.

2. Zapewni¢ mieszkancom dogodne 1 bezpieczne przejscie do domoéw 1 mieszkan, szczegdlnie
w warunkach zimowych, na terenach stanowiacych wlasno$¢ Spoldzielni wzglednie
bedacych w jej wieczystym uzytkowaniu.

3. Zabezpieczy¢ o$wietlenie klatek schodowych, korytarzy, numeréw administracyjnych
budynkow, pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku oraz drég osiedlowych.

§7

Do obowiazkow Spoéldzielni nalezy:

1. Utrzymanie w nalezytym stanie urzadzen budynku stuzacych do wspodlnego uzytku
cztonkéw 1 innych mieszkancoéw oraz jego otoczenia.

2. Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzeh oraz napraw lub wymiany



instalacji i elementdw wyposazenia technicznego w zakresie nie obowiazujacym cztonkow a
zwlaszcza:

a) piondw instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej w lokalu,

b) wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania,

¢) instalacji cieplej i zimnej wody do zawordw odcinajacych 1 wodomierzy wiacznie,
d) instalacji wewnetrznej kanalizacyjnej bez podej$¢ do poszczegdlnych przyborow,

e) instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przy gazomierzu wilacznie oraz okresowe
przeglady instalacji gazowej wraz z kuchnia gazowa,

f) usuwanie zniszczen powstatych wewnatrz lokali na skutek nie wykonania lub
nienalezytego wykonania napraw nalezacych do obowiazkow spétdzielni.

3. Wymienione naprawy w pkt a-e bgda dokonywane w zakresie zgodnym z pierwotna
dokumentacja techniczna.

I1. Obowigzki uzytkownikow lokali mieszkalnych.

§8

Czlonek Spoétdzielni obowiazany jest nalezycie konserwowac i uzytkowac¢ zajmowane mieszkanie
zgodnie zobowiazujacymi przepisami 1 pomieszczenia przynalezne oraz dokonywaé napraw
urzadzen technicznych stanowiacych wyposazenie mieszkania.

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowiazkoéw
Spotdzielni obciazaja cztonkow zajmujacych lokale.

2. Do obowiazkow czlonka zajmujacego lokal w budynku Spotdzielni nalezy:
a) obowiazek odnowienia lokalu polegajacy na:

-malowaniu lub tapetowanie sufitu 1 §cian, z czestotliwoscia wynikajaca z
wlasciwos$ci techniczno-estetycznych,

-malowaniu olejnym drzwi, okien (dwustronnie) oraz grzejnikoéw, rur, wanien i
innych urzadzen malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozja w miare
potrzeby ze wzgledu na zuzycie lub odpadniecie farby chroniacej je przed
zniszczeniem,

b) naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych z instalacja rozprowadzajaca w mieszkaniu,
do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sig :

-wanna, brodzik acznie z bateria, syfonem i natryskiem,
-zlewozmywak z syfonem i bateria,
-miska ustepowa z sedesem 1 sptuczka,
-umywalka z syfonem i bateria,
¢) naprawa lub wymiana podtog 1 posadzek, tynkow $cian i sufitow,

d) naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkoéw i zamkni¢¢ w drzwiach, oknach i
wbudowanych szafach,



€) naprawa i wymiana osprzegtu instalacji elektrycznej,

f) naprawa odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, usuwanie ich
niedroznosci,

g) naprawa 1 wymiana uszkodzonych ptywakoéw 1 zawordw w sptuczkach ustgpowych
oraz wymiana zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych 1 ustgpowych spluczkach
cisnieniowych,

h) usuwanie niedroznosci przewodéw optywowych od urzadzen sanitarnych w lokalach
mieszkalnych,

1) wymiana i naprawa stolarki drzwiowej i okiennej,
J) naprawa 1 wymiana drzwi wejsciowych do mieszkan.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy cztonka lub jego domownikow
obciazaja cztonka Spoétdzielni.

§9

Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w przydziale.

Prowadzenie w mieszkaniu dziatalno$ci gospodarczej bez zgody Zarzadu Spoétdzielni jest
niedopuszczalne.

§10

Obowiazkiem kazdego cztonka Iub najemcy jest natychmiastowe zgloszenie w Spotdzielni
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub jego
otoczeniu (np. peknigcie, zator rur, zacieki sufitow...) bez wzgledu na przyczyng ich powstania
oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzac.

§11

Obowiazkiem kazdego mieszkanca jest bezzwlocznie zglaszanie w Spoétdzielni wszelkich
stwierdzonych wad 1 usterek w lokalu, a w szczegdlnosci w okresie rekojmi za wady.

1.

§12

Wszelkie przerobki w lokalach nie wylaczajac instalacji 1 urzadzen elektrycznych wzglednie
powazniejsze zmiany konstrukcyjne (stawianie i rozbieranie $cianek dziatowych,
przebudowa balkonéw 1 loggii, zakladanie krat w oknach, instalowanie kranow lub
grzejnikdéw c.o., zakltadanie glazury, obudowa §cian i urzadzen techniczno-sanitarnych moga
by¢ dokonywane jedynie za pisemna zgoda Zarzadu Spotdzielni i1 przy zachowaniu
przepiséw prawa budowlanego.



2. Nie wystapienie o zgodg Spotdzielni na dodatkowe wyposazenie mieszkanh w ust.] w
przypadku koniecznosci rozbiorki tych urzadzen na skutek awarii, stanowi¢ bedzie
podstawg do obciazenia cztonka kosztami rozbiorki i pozbawi cztonka rekompensaty za
zniszczone dodatkowe wyposazenie.

§13

1. Nie wolno wymienia¢ we wilasnym zakresie bezpiecznikoOw instalacji elektrycznej poza
obrgbem mieszkania ( na klatkach schodowych, w piwnicach) ze wzgledu na grozace
niebezpieczenstwo oraz mozliwos¢ spalenia instalacji.

2. Zabrania si¢ uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zaktocenie w odbiorze
programu radiowego i telewizyjnego.

3. Instalowanie dodatkowego o$wietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicznych bez
zgody Zarzadu Spoéldzielni jest zabronione.

4. Zabrania si¢ wyjmowania lub wymieniania kryz dtawiacych znajdujacych si¢ w grzejnikach
centralnego ogrzewania.

§14

1. Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Spotdzielni jest surowo zabronione.

2. Zaktadanie anten telewizyjnych, radiowych CB radio, takze przylaczanie si¢ do zbiorowych
anten telewizyjnych jest dozwolone tylko za zgoda Spotdzielni i przez osoby do tego
uprawnione.

§15

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu w budynku lub jego otoczeniu, nalezy natychmiast
zawiadomi¢ pogotowie gazowni oraz Spotdzielnig.

§16

1. Celem zapobiezenia marnotrawstwu nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach, korytarzach
piwnicznych, pralniach, suszarniach, wézkarniach zapalonych $wiatet.

2. Nie nalezy blokowa¢ wylacznikow oswietlenia klatek schodowych zapatkami, patykami,
drutem... co powoduje awarie tych automatow oraz straty energii elektryczne;.

3. Zakazane jest podtaczanie odbiornikow do instalacji elektrycznej korytarzowej i piwnicznej.



1.

§17

O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalach nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ Spoéldzielnig, w przeciwnym razie uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢
za szkody 1 straty, ktére moga wynikna¢ w jego lokalu lub u sasiadéw wskutek zepsucia si¢
instalacji lub urzadzen.

Z uwagi na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnosci
mieszkancoOw 1 koniecznosci jej usunigcia uzytkownicy mieszkan w przypadku
przewidywanej dtuzszej nieobecnosci lub niezamieszkiwanie winni wskaza¢ Spotdzielni
osoby, ktore opiekuja si¢ mieszkaniem.

W celu skontrolowania stanu urzadzen technicznych i ogodlnego stanu mieszkania
uzytkownik obowiazany jest do udostgpnienia wejScia do mieszkania upowaznionym
pracownikom Spotdzielni, prowadzacym przeglad techniczny.

III. UTRZYMANIE CZYSTOSCI , PORZADKU, HIGIENY I ESTETYKI W
BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU.

§18

Do obowiazkéw mieszkancow nalezy utrzymanie mieszkania w nalezytym stanie czystosci i
higieny.

Wszyscy mieszkancy powinni przestrzegacé czystosci na klatkach schodowych, korytarzach,
piwnicach 1 pomieszczeniach wspolnie uzytkowanych, garazach oraz na zewnatrz
budynkow.

Nie nalezy wyrzuca¢ przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpadow,
niedopatkow itp.

Do muszli klozetowej nie wolno wrzuca¢ §mieci, waty, kosci, szmat, zapatek itp.

W przypadku zapchania rur, uzytkownicy lokali potozonych ponad miejscem zapchania rur
zostang obciazeni kosztami oczyszczania.

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnikow w ktorych znajduja si¢ pojemniki na
$mieci.

§19

Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywac si¢ wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godzinach 8.00-20.00. Nie wolno trzepa¢ i czys$ci¢ dywandw, poscieli,



1.

Scierek itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i z okien.

§20

Opieke nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami powinni sprawowac¢ wszyscy
mieszkancy osiedla.

Podlewanie kwiatow na balkonach powinno odbywac¢ si¢ z umiarem, tak aby woda nie
sciekata po murze, nie niszczyta elewacji, nie brudzita potoZzonych nizej okien i balkondw.

Na balkonach 1 loggiach nie nalezy przechowywac¢ przedmiotoéw oszpecajacych wyglad
domu i montowac zaston.

Niedopuszczalne jest umieszczanie przez mieszkancéw na klatkach schodowych 1
korytarzach piwnicznych przedmiotow, jak: rowerdw, motocykli, wozkow dziecigcych itp.

IV. PRANIE I SUSZENIE BIELIZNY.

§21

. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zakldcajacy spokoju sasiadow. Zabrania

si¢ uzywania pralek w godzinach od 22.00 do 6.00.
Z pralni domowej moze korzysta¢ kazdy uzytkownik.

Z urzadzeniami pralni nalezy obchodzi¢ si¢ z nalezyta starannoscia, aby nie spowodowac
uszkodzenia.

Po zakonczeniu prania, nalezy pomieszczenie pralni sprzatnaé, a klucz odda¢ osobie
dysponujacej kluczem od pralni.

W pralni nie nalezy pra¢ bielizny w celach zarobkowych.

Suszy¢ bielizng nalezy w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach
(suszarniach).

Suszarnia stuzy¢ powinna wytacznie do suszenia bielizny i nie wolno tam przechowywac
zadnych przedmiotow ( pralki, meble...)

Suszenie bielizny na trawnikach i terenach zielonych jest zabronione.

V. BEZPIECZENSTWO POZAROWE.

§22

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢
straz pozarna, Komisariat Policji i Spoldzielnig. Fatszywe informacje podlegaja karze.



Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia pozaru nie wolno
zastawia¢ korytarzy 1 przej$¢ piwnicznych meblami, wézkami, motocyklami itp.

3. W piwnicach nie wolno przechowywaé¢ materialow tatwopalnych.

Palenie papierosow 1 uzywanie niebezpiecznego ognia na klatkach schodowych oraz w
piwnicach jest zabronione.

. Wszelkie instalacje elektryczne maja by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnym w celu
zapobiezenia przed zwarciem.

. Zabrania si¢ samowolnego otwierania skrzynek elektrycznych z tablica rozdzielcza
zamontowanych pomieszczeniach ogdélnodostepnych.

. Zabrania si¢ tworzenia ognia na balkonach (grillowania)

VL. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW.

§23

. Warunkiem zgodnego wspoélzycia wszystkich mieszkancow osiedla (domu) jest wzajemna
pomoc i poszanowanie spokoju.

. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzega¢ aby
dzieci nie bawily si¢ obok $mietnikow, na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych.
Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci — jak brudzenie $cian, hatasowanie, niszczenie
urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni sa odpowiedzialni rodzice.

. Na terenie osiedla (domu) w godzinach od 22.00 do 6.00 obowiazuje cisza.

§24

Trzymanie w mieszkaniach psow, kotéw 1 innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwierzgta
te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zakldcaja spokoju, a ich posiadacze sa w stanie
zagwarantowac im odpowiednia opieke 1 przestrzega¢ warunki sanitarno-porzadkowe.

. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu poza obrgb domu, ze wzgledu na
mozliwos¢ zniszczenia terenu przydomowego oraz na bezpieczenstwo innych osob. Ze
wzgledu na szkody dokonywane przez psy w zieleni, w kwiatach i1 krzewach, spuszczanie
ich ze smyczy na terenach osiedli jest niedopuszczalne.

. Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynku i ich otoczeniu, a zwlaszcza na
terenach zielonych odpowiadaja ich posiadacze.

Osoby posiadajace psa obowiazane sa do usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez
psa na klatce schodowej lub w innych pomieszczeniach budynku stuzacych do wspolnego
uzytku.

. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancoOw, osoby posiadajace psy obowiazane sa
bezwzglednie przestrzegaé przepisoéw dotyczacych zasad postgpowania w razie choroby
zakaznej psa.



6. Na terenie domu 1 osiedla zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat uzytkowych (np.
krolikow, kur, gotebi, itp.)

7. O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy bezzwlocznie
zawiadomi¢ wtasciwa Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng i Spotdzielnig.

§25

1. Parkowanie motocykli, samochoddéw oraz przyczep jest dopuszczalne w miejscach
wyznaczonych przez Spoldzielnig. O ile takich miejsc nie wyznaczono, parkowac pojazdy
wolno tam, gdzie nie utrudnia to komunikacji, nie powoduje niszczenia zieleni i chodnikow.
Zapuszczanie silnikow w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach porannych,
wieczornych 1 nocnych jest zabronione.

2. Motocykli, skuteréw, motoroweréw i1 rowerdw nie wolno przechowywaé na klatkach
schodowych ani w korytarzach piwnic.

3. Zabrania sig na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciagach dla pieszych motocyklami,
motorowerami, itp.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§26

Szaftki reklamowe i szyldy na terenie osiedla moga by¢ instalowane po uprzednim otrzymaniu
zezwolenia ze Spotdzielni.

§27

Uzytkownicy mieszkan obowiazani sa do przestrzegania przepisoéw meldunkowych.

§28

Spotdzielnia zobowigzana jest informowa¢ mieszkancéw o biezacych wydarzeniach np. termin
usunigcia awarii, przegladow budynkow itp.

W tym celu na kazdej klatce schodowej budynku powinny by¢ zamieszczone tablice informacyjne.

Niedopuszczalne jest przyklejanie ogtoszen 1 informacji do $cian i drzwi wejsciowych budynku.



§29

Za uporczywe 1 zlosliwe przekroczenia niniejszego regulaminu —Zarzad spo6tdzielni moze kierowaé
wnioski o ukaranie do wlasciwych organéow lub sktada¢ wnioski do Rady Spoéidzielni o
wykluczenie cztonka ze Spotdzielni.

§30

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Nauczycielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lodzi w dniu 18.05.2006r. uchwata nr 19/2006.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
y )

Dorota Lipka Pawel Manikowski



