REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkamivymi oraz ustalania optat

za wywanie lokali w Nauczycielskiej Spotdzielni Miesz&aniowej w todzi

| Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 roku - Prawo spétdzietcpé&niejszymi zmianami.

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spotdzielniach mki@siowych z péniejszymi zmianami.

3. Ustawa z dnia 24.06. 1994 roku o wtagridokali z p&niejszymi zmianami.

4, Ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lmkat, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego zfbejszymi zmianami,

5. Statut Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowelodzi.

. Postanowienia ogolne

81
1. Niniejszy Regulamin oki&ta zasady ustalania i rozliczania kosztéw gospadakobami mieszkaniowymi,
zasady ustalania wysod@ obcihzen tymi kosztami samodzielnych lokali, zwanych ddte{alami oraz
zasady ustalania optat zaywanie lokali .
2. Regulamin niniejszy obowtuje cztonkéw Spotdzielni, wiaicieli lokali, jak réwnie posiadaczy
spétdzielczego wtassoiowego prawa do lokalu nietiacych cztonkami Spoétdzielni.

§2

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zakadali , sfinansowane wktadami wtasnymi cztonkéw
Spoétdzielni oraz nie dulacych cztonkami Spétdzielni posiadaczy spoétdzielteygtasndciowych praw do
lokali i wtascicieli lokali, stanowacych wlasné¢ lub wspotwlasnéé Spotdzielni.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje réwmigeruchoméci wspdlne, ohjte  zaradem
Spoétdzielni na podstawie ustawy o spétdzielniaclkesrkaniowych, a tak nieruchoméci stanowice mienie
Spotdzielni zabudowane wdzeniami infrastruktury technicznej oraz gjce prowadzeniu przez Spotdzielni
dziatalngci administracyjnej.

Zgodnie z interpretagjog6lmg nr DD6/8213/11/KWW/07/MB7/82 Ministra Finanséw % marca 2008 roku
przez zasoby mieszkaniowe nalgozumie podzielone na nieruchorm grunty wlasne i prawo wieczystego
uzytkowania gruntéw oraz posadowione na tych gruntaatynki mieszkalne wraz z lokalami mieszkalnymi i
pomieszczeniami przynaleymi do lokali mieszkalnych i wszystkie inne posdezenia oraz ugdzenia
techniczne budynkéw mieszkalnych jakzwigi osobowe, hydrofornie, klatki schodowe, pomizenia
weztdw cieplnych, piwnice, komaorki, balkony, loggigaraze.

Do zasobow mieszkaniowych nzdetez budynki oraz pomieszczenia znajghg¢ sé w budynku mieszkalnym
lub poza nim zwjzane z administrowaniem i technicznym utrzymaniemhybkéw mieszkalnych.

Do zasobéw mieszkaniowych nzderdwniez hydrofornie wolnostajce i uzbrojenie terenu, do ktérego zalicza
sie sieci rozprowadzage wraz z urgdzeniami, obiektami i przgtzami do budynkéw oraz budowle
komunikacyjne jak: drogi osiedlowe, ulice i chodnikraz inne budowle i uszlzenia zwizane z
uksztattowaniem i zagospodarowaniem terenu,goeajwptyw na prawidtowe funkcjonowanie budynkéw
mieszkalnych, jak np. latarniéwietleniowe, ogrodzenia, parkingi, trawniki, kontey na nieczyski.

§3

1. Samodzielnym lokalem jest lokal mieszkalny, azéalokal o innym przeznaczeniu, ktéry meostanowd
odrebna whasnéc.

2. Lokalem mieszkalnym jest samodzielny lokal wydziglotrwatymi $cianami w obgbie budynku
przeznaczony na staly pobyt ludzi, oy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Lokale
mieszkalnym jest rOwnie pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia arigici w dziedzinie
kultury i sztuki.

3. Lokalem o innym przeznaczeniu jest samodzielnyllakdorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na cele
inne niz mieszkalne, zwany dalej lokalemytkowym lub garaem.



§4

Eksploatacja i utrzymanie zasobéw mieszkaniowyajrabije:
1) eksploatagji utrzymanie lokalu,
2) eksploatagji utrzymanie nieruchomai wspolnych,
3) eksploatagji utrzymanie nieruchongeoi stanowjcych mienie Spétdzielni.

§5

Cztonkowie Spotdzielni, ktéorym przystugujspoétdzielcze wtasrigiowe prawa do lokali gs zobowizani do
pokrywania kosztéw przez uiszczanie mgegnych optat, zwgzanych z :

1. eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych na ich lokale,

2. eksploatag i utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spotdzielni

§6

Osoby nie bdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguspotdzielcze wiasrioiowe prawa do lokali gs
zobowpgzani do pokrywania kosztéw przez uiszczanie mézsiych optat na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spoétdzielni, zwzanych z :

1. eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych na ich lokale,

2. eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowjcych mienie Spotdzielni,
Osoby te nie majjednak prawa do udziatu w pgikach i innych przychodach z dziataticoSpétdzielni.

§7

Cztonkowie Spotdzielni grlacy wiascicielami lokali g zobowhzani do pokrywania kosztow przez uiszczanie
mieskcznych optat, zwjzanych z :

1. eksploatagji utrzymaniem ich lokali,

2. eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi wspolnych,

3. eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowjcych mienie Spotdzielni.

§8

Wiasciciele lokali nie kdacy cztonkami Spotdzielni gs zobowizani do pokrywania kosztow przez uiszczanie
mieskcznych optat, zwjzanych z :
1. eksploatag i utrzymaniem ich lokali ,
2. eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi wspolnych,
3. eksploatag i utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie Spétdzielni, ktéreg sprzeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamiesglaijv okrélonych budynkach lub osiedlu.
Osoby te nie majjednak prawa do udziatu w pgkach i innych przychodach z dziataticoSpétdzielni.

§9

1. Najemcy lokali optacajczynsz najmu, na pokrycie kosztow eksploatagjrizymania nieruchongoi, wedtug
zasad okrdonych w umowach najmuSg oni take zobowizani do wnoszenia comiesznych optat na
pokrycie centralnego ogrzewania oraz podgrzewaroayw dostaw wody i odprowadzanigiekOw oraz
WYWOZU hieczysteci.

2. Najemcy lokali nie czerpikorzyéci z paytkéw i innych przychodéw z nieruchorw wspolnych oraz
pozytkdw i przychodéw z dziatalréoi Spotdzielni.

3. Koszy przypadaice na lokale zajmowane na potrzeby witasne Spoéhiziel pokrywane przychodami
uzyskanymi z dziatalnii, ktérej te lokale stiy.



§10

1. Paytki i inne przychody z nieruchonda wspdlnej stag pokrywaniu wydatkéw zvgizanych z jej eksploatagj
i utrzymaniem, a w e&ci przekraczajcej te wydatki przypadajwitascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatbw we wspoétwitasrioi nieruchoméci wspoélnej W takim samym stosunku wéigciele lokali ponosg
ciezary i wydatki zwazane z utrzymaniem nieruchoged wspdlnej, w cgsci nie znajdujcej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach.

2. Pazytkami i innymi przychodami z nieruchoiod wspdlnej g :
a) przychody z reklam umieszczanych na terenie nienocici,
b) wynajempomieszczé wspoinych,
¢) wynajem dodatkowych piwnic,
d) dzierzawa gruntéw wchodgych w sktad danej nieruchost.

3. Spotdzielnia mee przeznaczy pazytki i przychody z nieruchomnggi stanowgcych jej mienie na pokrycie
wydatkdow zwizanych z eksploatagji utrzymaniem nieruchonsoi w zakresie obgizajgcym cztonkéw
Spétdzielni.

4. Z dochodoéw i przychodéw wymienionych w ust. 3 niegnkorzystg wiasciciele nie lgdacy cztonkami
Spotdzielni.

§11

Spotdzielnia prowadzi réwniewynikowg dziatalndé gospodarcg poza gospodagkzasobami mieszkaniowymi,
polegagca na obstugiwaniu budynku hydroforni i rozliczarkosztow dostawy wody, wynajmowaniu lokali a
ponadto na wydzieawianiu gruntow oraz pozyskiwaniu przychodéw firamgch z lokowania nadvegk srodkow
pienieznych w bezpiecznych formach ( lokatach bankowycktrej wynik finansowy w postaci zysku lub straty
podlega podziatowi przez Walne Zgromadzenie.

[ll. Jednostki rozliczeniowe kosztow gospodarki asobami mieszkaniowymi

§12

Jednostk organizacyjg dla rozliczania poszczeg6lnych rodzajéw kosztospgalarki zasobami mieszkaniowymi ,
zwanych dalej GZM jest nieruchor® okreslona dla potrzeb ustalenia @nej wiasnéci lokali, a w przypadku
kosztéw dostawy wody i odprowadzad@ekow budynek.
Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi poszczeg@imyodzajow kosztéw GZMgs

a) m2 powierzchni gytkowej lokalu,

b) wskazania urgdzen pomiarowych,

c) liczba os6b stale zamieszkaych w lokalu, a take os6b faktycznie korzystajych z lokalu,

d) lokal.
§13

Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami miasikkwymi i przy ustalaniu opfat, gdzie jednastk
rozliczeniows jest 1 m?, stosuje si nastpujace zasady:

a) do powierzchni #ytkowej lokalu mieszkalnego wilicza esipowierzchng wszystkich pomieszcrhe
znajdupcych sé w lokalu bez wzgldu na ich przeznaczenie i sposébytkowania, stagcej celom
mieszkalnym i gospodarczymzytkownika takich jak: pokoje, kuchnie, przedpokofazienki, ubikacje,
powierzchnie pomieszcaeagte przez meble wbudowane lub obudowane.

b) do powierzchni gytkowej lokalu wytkowego zalicza gipowierzchng wszystkich pomieszcaeznajdujcych
sie w nim oraz powierzchripomieszcze przynalenych takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarzagiénki,
ubikacje, piwnice, powierzchnie zt¢ przez meble wbudowane lub obudowane. Powieraclokilu zajta
przez uradzenia techniczne zgzane z funkg danego lokalu jest powierzclartego lokalu.



Do ustalenia powierzchnizytkowej lokalu przyjmuje si powierzchng ustalom w przydziale lokalu #dz w
projekcie technicznym, na podstawie ktorego lokgbudowano. Wyniki pomiaru powierzchni podaje si
doktadndgcig do 0,01 mz2,

Powierzchnia gytkowa lokali przygta do rozliczé kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchdgigoowinna by
zgodna z powierzchqi przyjeta do okrélenia przedmiotu ogbnej wlasnéci wszystkich lokali w danej
nieruchoméci.

Jezeli do rozliczenia niektérych sktadnikéw kosztow KBZfizyczng jednostka rozliczenioyv jest udziat w
nieruchoméci wspdlnej to udziat ten okél sie w czsci utamkowej, wynikajcej z uchwaly Zargdu Spétdzielni
okreslajgcej przedmiot odibnej wkasnéci dla danej nieruchondoi wg wzoru :

Powierzchnia uzytkowa lokalu
Suma powi er zchni wszystkich lokali w nieruchomosci

» Przez urzdzenia pomiarowe, ktérey stosowane w rozliczeniach kosztéw dostawy wodgpta do lokali
rozumie s wodomierze, cieptomierze i podzielniki kosztéwzsvania.

= Jeeli dla rozliczania niektérych sktadnikéw kosztéwsploatacji nieruchonfgi fizyczrg  jednostly
rozliczeniovy jest liczha os6b zamieszkatych w lokalu, to zateby uwaa st osoby zamieszkgge w
lokalu oraz osoby faktycznie przebywe¢ w lokalu z zamiarem stalego pobytu, niezgike od
rzeczywistej liczby oséb zameldowanych.

» Ustalenia liczby os6b zamieszkalych w lokalu @asph na podstawie pisemnych $wiadcze
uzytkownikow lokali ziazonych w biurze Zawgu Spoétdzielni potwierdzagych fakt przebywania,
zameldowania lub wymeldowania z lokalu na pobyydté czasowy.

» W przypadku stwierdzeniae dane o liczbie oséb zamieszkatyehréeprawdziwe , Spétdzielnia me
dokond korekty oséb zamieszkatych w lokalu na podstaprawdzonych informacji.

= Za sprawdzone informacje uwa skt : informacje uzyskane od organdéw administracjikomornika
sagdowego , policji i stray miejskiej.

IV. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobanmieszkaniowymi

§14

1. Spotdzielnia dokonuje rozliche&kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchgeimraz obcizen uzytkownikow
lokali na podstawie ustaldocznych planéw gospodarczo-finansowych uchwalamyzez Ra¢glNadzorca.
2. W ramach planu gospodarczo-finansowego Spétdzispiazdza :
a) plan kosztéw ogélnych Spétdzielni,
b) plan rzeczowo-finansowy remontow,
c) plan kosztéw i przychodéw GZM.
Przy sporzdzaniu planu kosztow GZM na dany rok uweriylia s¢ wynik z GZM roku poprzedniego.
Plan kosztow GZM sposdza s¢ w podziale na oznaczone ewidencyjnie nieruchicmo
Wysokda¢ jednostkowych skltadnikow optat zaywvanie lokaliuchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zduz

arw

§15

Okresem rozliczeniowym kosztow GZM jest rok kalarmbwy.

. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynklokali okrela odebny Regulamin uchwalony przez
Rad: Nadzorcaz.

. R&nica pom¢dzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nibnmaci zarzdzanej przez Spétdzielnia
przychodami z oplat zwksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacijiutrzymania danej
nieruchoméci w roku nasgpnym. Zasada ta nie dotyczy kosztow i optat gxeinych z dostagvwody i
odprowadzanieniciekdw, jezeli ich rozliczenie nagpuje na podstawie wskazéndywidualnych wodomierzy
w lokalach, a rénice z tego tytutussrozliczane indywidualnie zaytkownikami poszczegélnych lokali.

. Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi sktadag @ sumy wynikbw GZM poszczegoélnych

nieruchoméci.
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§16

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaodoo wspoélnej ewidencjonuje i odrebnie dla kadej
nieruchoméci, proporcjonalnie do udzialu we wspétwlascio witascicieli lokali, czionkéw Spétdzielni
posiadajcych spétdzielcze wtaskciowe prawo do lokalu i 0séb posiagiajch wtasnéciowe prawo do lokalu
nie kedacych cztonkami Spétdzielni.
Do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchdoiowspoélnej zalicza si wszystkie koszty poniesione na
nieruchomé¢ wspdlry, chociaby wytkownicy lokali bezpérednio z niej nie korzystali.
Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchafoiowspolnej dzieli si na :
a) koszty bezpgrednie, ktére odnosisiwprost na wiéciwe miejsca ich powstawania,
b) koszty pérednie, ktére grozliczane na poszczegolne nieruchéonavediug zasad okéonych w
planie gospodarczo-finansowym i w przepisach prapegatkowego z podziatem na rodzaje lokali ,
czesci wspolne nieruchondgi oraz mienie Spoétdzielni.

§17

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidemojeane § w podziale na oznaczone nieruchdénid
obejmugp :

obstug eksploatacyjs i utrzymanie nieruchonsai wspdlnych, zwamdalej eksploatacja nieruchosen
podatek od nieruchonda,

odpisy na fundusz remontowy,

koszty state i zmienne zakupu ciepta,

dostav¢ wody i odprowadzenigciekow,

arwdE

§18

Koszty eksploatacji nieruchodmd obejmug wydatki na:

a) materialy zayte na eksploatagj utrzymanie nieruchoniai,

b) energé elektryczm zwywarg do Gwietlenia nieruchomixi oraz napdu wszystkich urgdzea
technicznych w nieruchoniai,

c) utrzymanie czystixi i porzzdku w pomieszczeniach ogélnegiytku oraz w otoczeniu budynkow,

d) ubezpieczenia makowe zasobow mieszkaniowych przypagdaj na nieruchonio,

e) przeghdy instalacji gazowej, przewodoéw kominowych i etgkzne;,

f) konserwacje i naprawy instalacji domofonowych,

g) pozostale ustugi materialne i niematerialne,

h) pozostate wydatki zwzane z eksploatacpieruchoméci,

i) narzut kosztéw ogélnych zaidu nieruchoméciami.

Koszty ogélne zarglu nieruchoméciami obejmug wydatki na wynagrodzenia $wiadczenia pracownikéw

zatrudnionych w biurze zagdu Spétdzielni, materiaty biurowe, amortyzaéjodkoéw trwatych i wyposeenia,

obstug bankow dotyczca optat za lokale, ustugi pocztowe, telekomunikaeyjimformatyczne i prawne oraz

koszty utrzymania biura zaydu .

Jednostk rozliczeniove kosztéw eksploatacji nieruchoio jest 1 m2 powierzchniaytkowej lokalu

§19

1. Koszty podatku od nieruchorém obejmuj wydatki zwhzane z opodatkowaniem nieruchgcio i
obiektow budowlanych dalgcych whasnécia Spétdzielni oraz gruntéweldacych wtasnécia Spotdzielni
na podstawie ogbnych przepisow.

2. Ponoszone przez Spétdzielnkoszty § ewidencjonowane oglonie dla oznaczonych nieruchofopi
rozliczane odpowiednio na lokale wedlug stawek pamaych, wynikajcych z rocznej deklaracii
podatkowej proporcjonalnie do powierzchaytkowej tych lokali.

3. Wiasciciele lokali, poczynajc od miesica nasfpujagcego po miegcu, w ktérym nagpito ustanowienie
odrebnej wlasnéci lokalu g obcizani kosztami podatku od nieruchodoo tylko w czsci dotyczcej
nieruchoméci wspélnej, a w pozostatej ¢xi dotyczcej odebnej wilasnéci lokali rozliczap sie
bezpdrednio z gmig.

4. Jednostk rozliczeniowy kosztow podatku od nieruchosmd jest 1 m2 powierzchniaytkowej lokalu.



§20

Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowyptitihzajs koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowtym mienie Spétdzielni i mienie jej cztonkéw oragdb nie bdacych cztonkami,
nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach miegakaych wedtug zasad okdenych w odebnym
regulaminie uchwalonym przez RaNadzorca.
Spoétdzielnia prowadzi ewidenrcivptywow i wydatkéw funduszu remontowego w podziake oznaczone
nieruchomeci.
Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycietkasprac remontowych niezthnych do utrzymania
zasobOw w nalg/tym stanie technicznym, zgodnie z obgavijgcymi przepisami prawa.
Odpisy na fundusz remontowy ewidencjonugearcbnie dla poszczegoélnych nieruchaitio
Fizyczry jednostly rozliczeniow kosztéw odpiséw na fundusz remontowy jest f powierzchni
uzytkowej lokalu.

§21

Koszty wywozu nieczystei statych obejmuj wydatki zwhzane z wywozem nieczys statych przez
ustugodawcow zewgtrznych na podstawie deklaracji sktadanej do edw Miasta todzi Wydziat
Gospodarki Komunalnej.

Ponoszone przez Spétdzielnkoszty g ewidencjonowane w podziale na oznaczone nierackm i
rozliczane na samodzielne lokale proporcjonalniéacy oséb zamieszkatych w lokalach.

§22

Koszty state i zmienne zakupu ciepta do budynkévogrzewanie lokali i podgrzewanie wodyytkowej
obejmup wydatki zakupu ciepta ponoszone na rzecz dostagpta wedtug zasad oldlenych w ustawie
Prawo energetyczne i na podstawie umowy zawadesrawg.

Fizyczry jednostly rozliczeniows kosztow statych zakupu ciepta na ogrzewanie lokadbdgrzewanie
wody jest 1 rA powierzchni uytkowej lokalu, a w przypadku ustanowienia gmych wlasnéci
lokalowych, udziat w nieruchondoi.

. Zasady rozliczania kosztow zmiennych zakupu ciggdabudynkOw na potrzeby ogrzewania lokali
podgrzewania wodyaytkowej okrdla odrbny regulamin uchwalony przez Reldadzorcz .

§23

Koszty dostawy wody i odprowadzeni@iekOw obejmuj wydatki zwhzane z dostagv wody do

budynkéw i odprowadzeniegtiekow wedtug zasad i na podstawie etufych przepisow.

Ponoszone przez Spétdzielrkoszty g ewidencjonowane oelbnie dla kadego budynku wedtug wskaza

wodomierzy gtéwnych ddacych podstaw rozliczer z dostawg wody i rozliczane w podziale na lokale

mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

Lokale mieszkalne wyposane w urzdzenia pomiarowe obgiane § kosztami ziycia wody w nd

wedtug wskaza wodomierzy posiadggych aktualp legalizacg.

Spoétdzielnia dokonuje kontrolnych odczytow stanéadeamierzy co najmniej raz w roku oraz w terminach

zmiany cen wody .

. Lokale mieszkalne nie posiadeg¢ indywidualnych urdzer pomiarowych obgizane g kosztami zaycia
wody przypadajcymi na te lokale wedtug liczby oséb zamieszkamyclokalu.

. Zuzycie wody obcizajace te lokale ustalane jest wedtug normydlowej w m? ustalonej przez Zasd

Spotdzielni dla jednej osoby zamieszkatej w lokddunego budynku .

. W przypadku stwierdzenia niespravsnowodomierzy z przyczyn #cych po stronie zytkownikéw lokali

obcigzenie za okres rozliczeniowy negtije w oparciu 0o wyszacowane zyaie ustalone na podstawie

sredniego zuycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

. W przypadku odmowy udagtnienia lokalu do odczytu kontrolnego wodomierzlg hdmowy dokonania

kontroli, naprawy lub legalizacji wodomierzy a #ek stwierdzonych uszkodiZe mechanicznych

wodomierzy ( zerwania plomby zabezpiegeaj) Spéidzielnia jest uprawniona do rozliczenia

uzytkownika tego lokalu z tytulu zycia wody w catym okresie rozliczeniowym na podseaw



wyszacowanego zycia wody, obliczanego w podwdjnej wys@kd zwycia z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

9. W przypadku stwierdzenia podczas odczytu kontranegzkodzenia wodomierza Spoétdzielnia jest
uprawniona do rozliczenia zycie wody na tym wiciu w wysokdci wyszacowanej, na podstawiezyaia
na tym ugciu w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz dozmi®cznej wymiany uszkodzonego
wodomierza na nowy.

10. Koszty zuytej wody na cele gospodarcze budynku obejrkogzty wody zuytej nie rejestrowanej przez
mieszkaniowe i inne zamontowane adzenia pomiarowe, to jest:

a) do mycia klatek schodowych i utrzymania zieleni,

b) z tytutu awarii,

c) przeciekéw wody z instalacji wodnej wegire budynku,

d) przeciekéw wody z instalacji sanitarnych w lokalach

e) wody spuszczanej z pionéw w celu dokonania napnatalacji w budynku

f) wynikajace z doktadngi pomiaru wodomierza gtéwnego, wodomierzy miesiamgch i innych
zamontowanych w budynku.

11. Koszty wody zuytej na cele gospodarcze budynku abap koszty eksploatacji nieruchogud.

12. Liczniki pomiaru zuycia wody zwane dalej wodomierzami zainstalowandokalach mieszkalnych
stanowj wyposaenie dodatkowe tych lokali i nalgdo nieruchoméci wspoinej.

13. Warunkiem dokonania obliczenia §m zwytej wody na podstawie wskazawodomierzy jest ich
sprawng¢ techniczna i aktualna cecha legalizacyjna.

14. Okres wanosci cechy legalizacji pierwotnej i ponownej dla woderzy do wody cieptej i zimnej
0 nominalnym strumieniu olgjosci nie wickszym niz 500 ni/h wynosi 5 lat.

15. Wymiana wodomierzy, ktére utracity waos¢ cechy legalizacji lub ich ponowna legalizacja aglelo
obowigzkéw Spétdzielni i obgza koszty eksploatacii nieruchoiod zwigzane z legalizagjwodomierzy.

§24

Nie zalicza s do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchéoio napraw i wymiany wewgirz
zajmowanych lokali w zakresie oktenym w § 66 punkt 3 statutu Spotdzielni.

Naprawy i wymiany, o ktorych mowa w pkt. 1 of@jg uzytkownika lokalu niezaleie do wnoszonych przez
niego optat za zytkowanie lokalu.

Naprawa wszelkich uszkodzeewmntrz lokalu, powstatych z winyaytkownika lub oséb z nim zamieszkatych
obcigza wytkownika.

. Ustalanie optat za kywanie lokali

§25

. Podstaw do ustalania wysokci optat za aywanie lokali stanowi roczny plan gospodarczo-fe@amy
Spotdzielni uchwalany przez Ratlladzorcz na kady rok kalendarzowy.

. Wysoka¢ optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzynaaiokali uchwala Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu Spotdzielni.

. Jeeli w ciggu roku nasipia istotne zmiany mage wplyw na wysok& planowanych kosztéw, Rada
Nadzorcza dokonuje korekty planu gospodarczo-fioamego i wysokéci optat za uaywanie lokali na
umotywowany wniosek Zagdu Spotdzielni.

§ 26

. Najemcy lokali optacajczynsz najmu zgodnie z zawartymi umowami i na dash okrélonych w umowach
najmu.

. Osoby zajmujce lokale mieszkalne bez tytutu prawnegozebowihzane do wnoszenia odszkodowania za
uzytkowany lokal. Odszkodowanie odpowiada wysi@mptat jakie Spétdzielnia mogtaby otrzyma tytutu
najmu lokalu.



§ 27

1. Za optaty odpowiadajsolidarnie z czionkami spotdzielni, whkicielami lokali nie kdacymi cztonkami
spotdzielni lub osobami niecbagcymi cztonkami spotdzielni, ktérym przystugugpotdzielcze wiasrigiowe
prawa do lokali osoby petnoletnie stale zamiesgdaiz nimi w lokalach, z wyikiem petnoletnich zgpnych
pozostaicych na ich utrzymaniu, a tak osoby faktycznie korzystgie z lokalu.

2. Odpowiedzialné oso6b, o ktérych mowa w pkt 1 ogranicza db wysokdci optat naleénych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystarizalu.

§28

1. Oplaty za uywanie lokalu wnosi gico miesic z gory do dnia 15-go dnia #@ego miesjca . Daj spetnienia
Swiadczé wnoszonych za pomg@rzekazu pocztowego lub przelewu bankowego jastidw ktérym kwota
pieniezna wptyreta na konto bankowe Spétdzielni.

2. W odniesieniu do najemcéw termin wnoszenia optatd& umowa najmu.

3. Od optat wnoszonych z opdieniem Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe zalkalzieh zwioki.

4. Zarzd Spéidzielni mae na wniosek zadhonego aytkownika lokalu w uzasadnionych przypadkach zidien
warunki ptatnéci przesuwajc termin splaty lub rozkladgg na raty sptatnaleznych optat.

5. Uzytkownik lokalu nie mae sam potcaé swoich nalenosci do Spétdzielni z optat zazywanie lokalu, ma
natomiast prawo zgtosiswoje wierzytelnéci wobec Spotdzielni do Zagdu i uzyské w tej sprawie
indywidualry decyzg.

§29

1. O zmianie wysokéri optat zalenych od Spétdzielni ,Spotdzielnia zawiadamia pisemazytkownikéw lokali,
€O najmniej na 3 miegie przed terminem wnoszenia optat, a 0 zmianiet odaalenych od Spotdzielni , co
najmniej na 14 dni przed terminem wnoszenia opkdinak nie péniej niz ostatniego dnia miegia
poprzedzajcego ten termin.

2. Zmiana wysokéci optat wymaga pisemnego uzasadnienia

3. Nazadanie cztonka Spoétdzielni, wdeiciela lokalu nie bdacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby nigdhcej
cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdemd wtasnéciowe prawo do lokalu Spotdzielnia jest
obowigzana przedstawikalkulacg wysokdaci optat za uywanie lokalu .

§30
Czionkowie Spotdzielni, wigziciele lokali nie kdacy czlonkami Spoétdzielni oraz osoby, ktorym przysija
spotdzielcze whasrigiowe prawa do lokali magkwestionowé zasadn& zmiany optat bezpoednio na drodze
sadowe;.
W przypadku wysfpienia do sdu ponosz oni optaty w niezmienionejvysokaci.

§31

W przypadku nie ok&enia przez wplacagego tytutu wplaty, Spotdzielnia zaliczy otrzymanptate

w kolejnasci, na poczet najdawniej wymagalnego zaédhia wptacajcego wraz z odsetkami, a w ngsiej
kolejncici pokryje koszty pogpowania gdowego lub egzekucyjnego wobec wptacapo i naléne od niego
biezace opfaty.

VI. Postanowienia kaicowe
8§32

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwétady Nadzorczej Spétdzielni nr  1/2014 z drdasB/cznia 2014 roku
i obowigzuje od dnia uchwalenia, z tym dniem traci moc Ragin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat zaywanie lokali uchwalony przez RadNadzorcz w dniu 5 marca 1992 roku
Uchwah Nr 18.

Sekretarz Rady Nadzorczej PrzewodgigzRady Nadzorczej

Dorota Lipka Remigiusz Jagbzki






